ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL AL
ORASULUI BARAOLT

HOTARAREA Nr. 47/2023
privind aprobarea notei conceptuale si a temei de proiectare aferente investitiei Reabilitare termici
cladire Scoalid Generala Gaal Mézes, Orasul Baraolt, jud. Covasna

Consiliul local al orasului Baraolt, intrunit in sedinta extraordinara din 11 mai 2023

vazénd proiectul de hotarére, insotit de Referatul de aprobare privind aprobarea notei conceptuale si
a temei de proiectare aferente investitiei Reabilitare termici clidire Scoald Generald Gaal Mézes, Orasul
Baraolt, jud. Covasna

avand in vedere Raportul de specialitate al Serviciului dezvoltare locals, raportul comisiilor de

specialitate nr. 1 si 2, precum si avizul de legalitate al secretarului orasului;

in conformitate cu prevederile:

- art. 1-4, precum si anexele nr. 1 si 2 din HG nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si
continutul-cadru al documentatiilor tehnico - economice aferente obiectivelor/proiectelor de
investiii finantate din fonduri publice

- art. 44 alin. (1) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si
completdrile ulterioare,

In temeiul art. 129 alin. 2 lit. b), coroborat cu alin. 4 lit. d), al art. 139 alin. 3 lit. €), art. 196 alin. 1

lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, modificata si completata,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd nota conceptuald aferenti investitiei “Reabilitare termica clidire Scoala
Generald Gaal Moézes, Orasul Baraolt, jud. Covasna, conform Anexei nr. 1.

Art. 2. Se aprobd tema de proiectare aferentd investitiei Reabilitare termica clidire Scoalad
Generald Gaal Mozes, Orasul Baraolt, jud. Covasna, elaborati de KOHO STUDIO SRI , conform Anexei
nr. 2.

Art. 3. Anexele 1 si 2 fac parte integrantd din prezenta hotarare

Art. 4. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se insircineazi Primarul oragului Baraolt,

Serviciul dezvoltare locald din cadrul aparatului de specialitate al primarului

Presedintele de sedinti:
Consilier SZABO PETER

Contrasemneazi

Secretar general
DOMBI REKA HILDA

Baraolt, 11 mai 2023

Prezenta se comunici:

1 ex. Institutia Prefectului
1 ex. Primar

2 ex. Biroul AP.L

1 ex. Serviciul dezvoltare
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Benefici N, A

Orasul Baraolt, Judetul Covasna “Aprobat

N Lo, (nume, functie si semnatura)
LS.

NOTA CONCEPTUALA

1 INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII PROPUS

1.1 Denumirea obiectivului de investitii

REABILITARE TERMICA CLADIRE SCOALA GENERALA GAAL MOZES, ORASUL BARAOLT, JUD. COVASNA
1.2 Ordonator principal de credite/investitor

ORASUL BARAOLT, Judetul Covasna

Baraolt, 525100, str. Libertatii nr. 2; Tel: 0267-377507, Fax: 0267-377919

1.3 Ordonator de credite (secundar, tertiar)

1.4 Beneficiarul investitiei

ORASUL BARAOLT, Judetul Covasna

Baraolt, 525100, str. Libertatii nr. 2; Tel: 0267-377507, Fax: 0267-377919

2 NECESITATEA $I OPORTUNITATEA OBIECTIVULUI DE INVESTITIl PROPUS

2.1 Scurta prezentare privind:

a) deficiente ale situatiei actuale:
+ Conditii igienice necorespunzatoare;

* Sistem de incalzirea neeficient;

* Lipsa ventilatiei mecanice, fara de care nu se poate asigura coeficientul minim de transfer termic, si cel al consumului
anual specific maxim de energie primara din surse neregenerabile;

+ Incalzirea incaperilor se face prin incalzire centrala, cu distributie bitubulara, cu radiatoare tip panou din tabla otel, fara cap
termostatic, fara reglaj debit, fara automatizare, sistem de tevi neechilibrate hidraulic;

* Ferestrele vechi, pardoseala, pereti, planseu peste parter nu corespund nivelului minim de izolare termica prevazut de
normative;

* Instalafia electrica a constructiei este invechita in corelare cu echipamentele si modificarile arhitecturale ce se vor propune
in cadrul proiectului actual;
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+ Lipsa de statii de incércare autovehicule electrice in zona centrala a orasului, si in imediata apropiere a cladirii primariei;

b) efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investitii:
Proiectul vizeaza imbunatatirea semnificativa a eficientei energetice a cladirii scolii Gaal Mozes, din orasul Baraolt, Calea
Trandafirilor, judetul Covasna. Proiectul va contribui la dezvoltarea Orasul Baraolt, prin imbunatatirea calitafii infrastructurii
educationale, in vederea asigurarii unor conditii de desfasurare a activitatji didactice la standarde europene si cresterea
participarii populatiei scolare la procesul educational. Prin obiectivul general, proiectul contribuie la revitalizarea locala si a
satelor din comunele invecinate prin diminuarea dezechilibrelor regionale existente, cu accent pe stimularea dezvoltarii
echilibrate si revitalizarea zonelor defavorizate (cu dezvoltare Intarziata), inclusiv preintémpinarea praducerii de noi
dezechilibre. Dupa implementarea proiectului va fi posibila incarcarea autovehiculelor electrice in statii de incarcare
dedicate, ajutand tranzitia orasului la emisii de carbon scazute.

¢) impactul negativ previzionat in cazul nerealizcirii obiectivului de investitii:
Starea tehnica actuala a obiectivului de investitii, care este necorespunzatoare din punctul de vedere al asigurarii cerintelor
esentiale de calitate in constructii, sub multiple aspecte (eficientd energeticé a acestora, starea tehnica a instalatilor
existente, respectarea caracterului arhitectural al cladirilor, etc.), cu implicatii negative directe asupra confortului termic sia
eficientei utilizarii instalatiilor si a spatiilor existente.

2.2 Prezentarea, dupa caz, a obiectivelor de investitii cu aceleasi functiuni sau functiuni similare cu obiectivul de
investitii propus, existente in zon, in vederea justificérii necesitatii realizarii obiectivului de investitii propus

in anii trecuti n orasul Baraolt s-a initiat deja investitii similare, precum Cresterea eficientei energetice a cladirii scolii
generale “Gaal Mozes” din orasul Baraolt, judetul Covasna, in cadrul programului privind cresterea eficientei energetice si
gestionarea inteligenta a energiei in cladirile publice cu destinatie de unitati de invatamant,

2.3 Existenta, dupa caz, a unei strategii, a unui master plan ori a unor planuri similare, aprobate prin acte
normative, in cadrul cirora se poate incadra obiectivul de investitii propus

Lucrarile se incadreaza in prevederile P.U.G. Baraolt.

2.4 Existenta, dupa caz, a unor acorduri internationale ale statului care obliga partea romana la realizarea
obiectivului de investitii

Nu este cazul.
2.5 Obiectivele generale, preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei

Investitia propusé este in conformitate cu scopul si obiectivul programului privind reabilitarea moderata a cladirilor publice
pentru a fmbunatati serviciile publice prestate la nivelul unitatilor administrativ-teritoriale, lansat de PNRR. 3

3 ESTIMAREA SUPORTABILITA‘[II INVESTITIEI PUBLICE
3.1 Estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de investitii, ludndu-se in considerare, dupa caz:
- consturile unor investitii similare realizate

Valoarea C+M al proiectul ,Cresterea eficientei energetice a cladirii scolii generale “Gaal Mozes” din orasul Baraolt, judetul
Covasna, in cadrul programului privind cresterea eficientei energetice si gestionarea inteligenta a energiei in cladirile
publice cu destinatie de unitati de invatamant.” este de 4.318.670,82 lei fard TVA

- standarde de cost pentru investitii similare
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Nu este cazul, standardele de cost fiind abrogate.

3.2 Estimarea cheltuielilor pentru proiectare, pe faze, a documentatiei tehnico-economice aferente obiectivului de
investitie, precum si pentru elaborarea altor studii de specialitate in functie de specificul obiectivului de investitii,
inclusiv cheltuielile necesare pentru obtinerea avizelor, autorizatiilor si acordurilor prevazute de lege

Pentru realizarea studiilor de specialitate, ale documentatiilor tehnico-economice si obtinerea avizelor, autorizatilor si
acordurilor pentru obiectivului de investitii se estimeaza urmatoarele cheltuieli, fara TVA.

Studii de teren (studii geotehnice si topografice): cca. 5000 lei
Obtinere avize, acorduri, autorizatii: 2.500 lei
Documentatii tehnico-economice si actualizarea celor existente: 32.000 lei

3.3 Surse identificate pentru finantarea cheltuielilor estimate (in cazul finantarii nerambursabile se va mentiona
programul operational/axa corespunzatoare, identificata)

Surse proprii i programe de finantare nerambursabile de stat - Componenta 1.3 - Reabilitare moderata a cladirilor publice
pentru a imbunatati serviciile publice prestate la nivelul unitatilor administrativ - teritoriale in cadrul apelurilor de proiecte

PNRR/2022/C10.

4 INFORMATII PRIVIND REGIMUL JURIDIC, ECONOMIC $I TEHNIC AL TERENULUI SI/SAU AL CONSTRUCTIEI
EXISTENTE

Regim juridic:

Imobilul nscris in CF nr. 26869, nr.cad. 26869 — curti constructii, in suprafata de 1329 mp se afla in intravilanul lovalitatii
Baraoft. Asupra terenului si a cladiriil din CF A1.1 este inscrisa dreptul de proprietate publica in favoarea Orasului Baraolt cu
drept de administrare in favoarea Consiliului Local al Orasului Baraolt. Asupra celorlalte constructii A1.2, A1.3, A1.4 dreptul
de proprietate este inscris in favoarea Statului Roman cu drept de administrare pentru Intreprinderea Miniera Capeni. Tn
Cartea Funciara nu sunt inscrieri privitoare la sarcini.

Regimul economic:

Utilizarea actuala a imobilului este teren cu constructii n suprafata totald de 1329 mp. Pe aceasta suprafati exista 4
constructii, o cladire cu functiunea de scoald cu suprafata construita de 327 mp, un sopron de 22mp, 0 magazie de 103mp,
$i un grup sanitar de 6mp. Imobilul este incadrat in zona A de impozitare.

5 PARTICULARITATI ALE AMPLASAMENTULUI / AMPLASAMENTELOR PROPUS(E) PENTRU REALIZAREA
OBIECTIVULUI DE INVESTITII

a) descrierea succinta a amplasamentului/amplasamentelor propuse (localizare, suprafata terenului, dimensiuni in

plan):
Amplasamentul scolii se afla in zona centralé a orasului, pe Calea Trandafirilor, nr.3, Baraolt, jud. Covasna. Imobilul propus
spre interventie este amplasat pe un teren situat in intravilanul orasului si apartine scolii Gaal Mozes din Baraolt.

Cladirea existenta, construita in 1920, cu nr. C.F. 26869-C1, are o suprafata construita la sol de 327 mp si suprafata
construita desfasuraté de 327 mp conf. CF. Cladirea are o forma dreptunghiulara, regimul de inaltime Parter, cu
dimensiunile de ca. 31,67 m x 10,17 min plan.

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cdi de cacces posibile
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Accesul pietonal si carosabil pe amplasament se face pe latura dinspre dinspre strada Libertati.

¢) surse de poluare existente in zond
Nu este cazul.

d) particularitati de relief
Zona amplasamentului in studiu se afla din punct de vedere morfologic intre Muntii Baraolt si Muntii Harghita, in mica
depresiune Baraolt - Batanii Mari, care face legatura intre culoarul Maierus si culoarul Malnas (V. Oltului). Formele de relief
sunt coluvii alcatuite din nisipuri, argile, pietrisuri si prafuri de vérsta pleistocena.

e) nivele de echipare tehnico-edilitarG a zonei si posibilitati de asigurare a utilitatilor
Exista retea de alimentare cu energie electrica, alimentarea cu apa si canalizare, alimentarea cu gaze naturale,
telecomunicatii - sunt asigurate prin racordarea cladirilor la retelele publice de utilitati existente in zona.

) existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in masura in care
pot fi identificare
Nu este cazul.

g) posibile obligatii de servitute
Nu se cunosc.

h) conditiondiri constructive determinate de starea tehnica si de sistemul constructiv al unor constructii existente in
amplasament, asupra cdrora se vor face lucrari de interventii, dupa caz
Nu este cazul.

i) reglementari urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate - plan urbanistic
general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent;

* Functiunea dominanta: locuinte si dotari aferente

* Reglementari,

« Utilizari functionale permise: se vor elibera certificate de urbanism pentru constructii de locuinte, garaje, etc.
* Restrictii:

+ Aliniamentele propuse fata de axul strazii vor fi de 8 m pentru strazile de cat. lll-a; 4,5 m pentru strazile de
categoria a |V-a.

* In cazul in care se vor depési aliniamentele existente nu se incadreaza in acest dimensiuni, aliniamentele
existente au prioritate pentru str. Kossuth Lajos iar pentru restul numai cele cu latimi mai mari.

* Nu se vor elibera autorizatii pentru constructii anexe care produc zgomote (atelier de reparatii auto), mirosuri
(cotete, afumatorii, etc.), si nici nu vor primi autorizatii de de functionare in spatii existente dimre sau sectii care prin natura
activitatii lor produc daune sau polueaza direct sau indirect atat cladirilor in care Tsi desfasoara activitatea cit si celor din jur
(ex. Moara, service auto, atelier de tamplarie cu acces direct din str. Kossuth Lajos, crescatorie de animale, etc.

« Se vor respecta prevederile codului civil cu privire la distante si vecinitati

+ Avand in vedere ca zona contine cladiri cu valoare istorica de arhitectura si urbanisttica de interes local, nu se vor
elibera autorizatii fard avizul comisiei judetene a monumentelor.

* Regim maxim de inaltime: P+4

« POT = max 40 %; CUT = max 2
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J) existenta de monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat
invecinata, existenta conditiondrilor specifice in cazul existentei unor zone protejate sau de protectie
In zona amplasamentului nu sunt monumente istorice.

6 DESCRIEREA SUCCINTA A OBIECTIVULUI DE INVESTITII PROPUS DIN PUNCT DE VEDERE TEHNIC Sl
FUNCTIONAL:

a) destinatie si functiuni;
Proiectul vizeaza imbunatatirea semnificativa a eficientei energetice a cladirii scolii Gaal Mozes, din orasul Baraolt, Calea
Trandafirilor, judetul Covasna. Vor fi mentinute destinatiile si functiunile actuale ale spatiilor interioare si nu se vor realiza

modificari la nivel de schema functionala existenta.

b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate;
Lucrarile care vor face obiectul investitiei sunt urmatoarele:

* termoizolarea anvelopanta a cladirii

* instalarea unui nou sistem de incélzire cu o pompa de caldura aer/apa

* tamplariile existente se schimba in totalitate. Se vor monta tamplarii lemn cu geam termoizolant performant
* instalarea unui sistem de ventilare mecanica cu recuperarea caldurii

* Inlocuirea integrald a instalatiilor electrice

+ instalarea unui sistem alternativ de producere a energiei electrice, prin panouri solare fotovoltaice policristaline complet
echipate

* inlocuirea sistemului de colectare si evacuare a apelor meteorice

+ refacerea finisajelor interioare in zonele de interventie;

* repararea trotuarelor de protectie, in scopul eliminarii infiltratiilor la infrastructura cladirii
* repararea si vopsirea tencuielii exterioare decorative

¢) durata minima de functionare, apreciatd corespunzator destinatiei/functiunilor propuse;
Se preconizeaza o durata minima de functionalre de 15 ani pentru obiectivele propuse.

d) nevoi/solicitari functionale specifice;
Nu este cazul.

7 JUSTIFICAREA NECESITATII ELABORARII, DUPA CAZ, A:
- studiului de fezabilitate, in cazul obiectivelor/proiectelor majore de investitii;

Nu este cazul.

- expertizei tehnice si, dupa caz, a auditului energic ori a altor studii de specialitate, audituri sau analize relevante, inclusiv
analiza diagnostic, in cazul interventiilor la constructii existente;

Elaborarea unui studiu topografic este necesar pentru determinarea exacta ale dimensiunilor in plan si a cotelor pentru
constructile existente, astfel determinand volumul de lucrari necesare pentru interventie.
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Elaborarea unei expertize tehnice este necesara conform Legii nr. 10 din 18 ianuarie 1995, pentru lucrarile de interventii la
constructii existente, prin care se evalueaza constructia existentd si se prezinta solutii de interventii.

- unui studiu de fundamentare a valorii resursei culturale referitoare la restrictiile si premisivitatile asociate cu obiectivul de
investitii, in cazul interventiilor pe monumente istorice sau zone protejate

Nu este cazul.

Data:

(numele, functia, compartimentul si semnatura)

*Continutul cadru al acestui document respectd H.G. nr. 907 din 29 noiembrie 2016.
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TEMA DE PROIECTARE pentru obiectivul de investitii:

REABILITARE TERMICA CLADIRE SCOALA GENERALA GAAL MOZES, ORASUL
BARAOLT, JUD. COVASNA
Calea Trandafirilor nr. 3, Baraolt, jud. Covasna

DENUMIREA LUCRARII: REABILITARE TERMICA CLADIRE SCOALA GENERALA GAAL
MOZES, ORASUL BARAOLT, JUD. COVASNA

AMPLASAMENT: Calea Trandafirilor nr. 3, Baraolt, jud. Covasna

BENEFICIAR: Orasul Baraolt

Str. Libertatii, nr. 2, 525100, Baraolt, jud. CV

PROIECTANT GENERAL: SC KOHO STUDIO SRL
CUI:39638471 J12/3164/2018
Sediu: str.Trascaului nr.4, sc.4, ap.47 Cluj -Napoca, Cluj
Tel. +4074 092 2495, e-mail: thekohostudio@gmail.com
BT: RO17BTRLRONCRT0457000301

SEF PROIECT: Arh. BOKOR Milan
FAZA: DALI
NR. PROIECT: 62/2023
DATA Mai 2023
' SC KONG STUDIO SRL.
+4074 092 2495
koho s ST TS

.
studio BT: RO17BTRLRONCRT0457000301
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FISA PROIECTULUI

DENUMIREA LUCRARII: REABILITARE TERMICA CLADIRE SCOALA GENERALA GAAL
MOZES, ORASUL BARAOLT, JUD. COVASNA

AMPLASAMENT: Calea Trandafirilor nr. 3, Baraolt, jud. Covasna

BENEFICIAR: Orasul Baraolt
Str. Libertatii, nr. 2, 525100, Baraolt, jud. CV

PROIECTANT GENERAL: SC KOHO STUDIO SRL
CUI:39638471 J12/3164/2018
Sediu: str.Trascaului nr.4, sc.4, ap.47 Cluj -Napoca, Cluj
Tel. +4074 092 2495, e-mail: thekohostudio@gmail.com
BT: RO17BTRLRONCRT0457000301

SEF PROIECT: Arh. BOKOR Milan

FAZA: DALI

NR. PROIECT: 62/2023

DATA Mai 2023

LISTA CU SEMNATURI

SEF PROIECT: arh. BOKOR Milan

ARHITECTURA: arh. AMBRUS Akos

COLABORAT: arh. BOLONI Botond

! SC KOHO STUDIO SRL.
ko h o Sediu: str.Trascaului nr.4, Erl:J I4 3233424211\51%:‘::5!;5:?

studio BT: RO17BTRLRONCRTO457000301
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BORDEROU
DENUMIREA LUCRARII: REABILITARE TERMICA CLADIRE SCOALA GENERALA GAAL
MOZES, ORASUL BARAOLT, JUD. COVASNA
AMPLASAMENT: Calea Trandafirilor nr. 3, Baraolt, jud. Covasna
BENEFICIAR: Orasul Baraolt
Str. Libertatii, nr. 2, 525100, Baraolt, jud. CV
PROIECTANT GENERAL: SC KOHO STUDIO SRL
CUI:39638471 J12/3164/2018
Sediu: str.Trascaului nr.4, sc.4, ap.47 Cluj -Napoca, Cluj
Tel. +4074 092 2495, e-mail: thekohostudio@gmail.com
BT: RO17BTRLRONCRT0457000301
SEF PROIECT: Arh. BOKOR Milan
FAZA: DALI
NR. PROIECT: 62/2023
DATA Mai 2023
PIESE SCRISE
1. FOAIE DE TITLU
2. LISTA SEMNATURI
3. BORDEROU
4, TEMA DE PROIECTARE
PIESE DESENATE ) ;
A.01 PLAN DE INCADRARE IN ZONA sc. 1:5000
A.02 PLAN DE SITUATIE EXISTENT sc. 1:500
A.03 PLAN DE SITUATIE PROPUS sc. 1:500
7 SC KOHO STUDIO SAL.
ko h o Sediu: str.Trascaului nr 4, S:JLS fsi?g:j;jﬂi%pi:c‘za;éigj

studio BT: RO17BTRLRONCRT0457000301
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TEMA DE PROIECTARE
DENUMIREA LUCRARIL: REABILITARE TERMICA CLADIRE $COALA GENERALA GAAL
MOZES, ORASUL BARAOLT, JUD. COVASNA
AMPLASAMENT: Calea Trandafirilor nr. 3, Baraolt, jud. Covasna
BENEFICIAR: Orasul Baraolt
Str. Libertdtii, nr. 2, 525100, Baraolt, jud. CV
PROIECTANT GENERAL: SC KOHO STUDIO SRL
CUI:39638471 J12/3164/2018
Sediu: str.Trascaului nr.4, sc.4, ap.47 Cluj -Napoca, Cluj
Tel. +4074 092 2495, e-mail: thekohostudio@gmail.com
BT: RO17BTRLRONCRT0457000301
SEF PROIECT: Arh. BOKOR Milan
FAZA: DALI
NR. PROIECT: 62/2023
DATA Mai 2023
PREAMBUL

Prezenta tema de proiectare exprim intentiile investitionale si nevoie functionale ale beneficiarului investitiei, evidentiate in
nota conceptuala, determinand conceptia de realizare a obiectului de investitii in functie de conditionarile tehnice,
urbanistice generale ale amplasamentului,

Continutul prezentei teme de proiectare este conform anexei nr. 2 la HG nr. 907 din 29 noiembrie privind etapele de
elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/ proiectelor de investitii finantate din
fonduri publice.

Situl studiat se afla in intravilanul orasului Baraolt, jud. Covasna, masoara o suprafata de 1329 mp. si este identificat prin

CF. nr. 26869, nr. topografic/nr. cadastral 26869, Terenul $i cladirea de sub A.1.1 se afla in proprietatea orasului Baraol.
Constructiile de sub A1.2, A1.3, A1.4 sunt in proprietatea Statului Roman cu drept de administrare pentru Intreprinderea

Miniera Capeni.
Tema de proiectare prevede;

1. INFORMATII GENERALE

1.1, Denumirea obiectivului de investitii

REABILITARE TERMICA CLADIRE SCOALA GENERALA GAAL MOZES

1.2 Ordonator principal de credite/ investitor

Primaria Orasului Baraolt / Primar Benedek-Huszar Janos, Str. Libertatji, Nr. 2, 525100 Baraolt - CV
1.3. Ordonator de credite (secundar/ tertiar)

Nu este cazul.

14.  Beneficiarul investitiei
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REABILITARE TERMICA CLADIRE SCOALA GENERALA GAAL MOZES, ORASUL BARAOLT, JUD. COVASNAl

Primaria Orasului Baraolt / Primar Benedek-Huszar Janos, Str. Libertatii, Nr. 2, 525100 Baraolt - CV
1.5 Elaboratorul temei de proiectare

SC KOHO STUDIO SRL - Arh. Bokor Milan
CUI:39638471 J12/3164/2018
Sediu: str.Trascaului nr.4, sc.4, ap.47 Cluj -Napoca, Cluj

Tel. +4074 092 2495, e-mail: thekohostudio@gmail.com
2. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII

2.1 Informatii privind regimul juridic, economic $i tehnic al terenului si/sau al constructiei existente, documentatie
cadastrala.

Regim juridic:

Imobilul fnscris in CF nr. 26869, nr.cad. 26869 — curti constructii, in suprafata de 1329 mp se afl in intravilanul lovalitatii
Baraolt. Asupra terenului si a cladiriil din CF A1.1 este inscris3 dreptul de proprietate publica in favoarea Orasului Baraolt cu
drept de administrare in favoarea Consiliului Local al Orasului Baraolt, Asupra celorlalte constructii A1.2, A1.3, A1.4 dreptul
de proprietate este inscris in favoarea Statului Roman cu drept de administrare pentru Intreprinderea Miniera Capeni. In
Cartea Funciara nu sunt inscrieri privitoare la sarcini.

Regimul economic:

Utilizarea actuala a imobilului este teren cu constructii in suprafata totald de 1329 mp. Pe aceasti suprafatd existd 4
constructii, o cladire cu functiunea de scoal cu suprafata construita de 327 mp, un sopron de 22mp, o magazie de 103mp,
si un grup sanitar de 6mp. Imobilul este incadrat in zona A de impozitare,

2.2 Particularitati ale amplasamentului/ amplasamentelor propus(e) pentru realizarea obiectivului de investitii, dupa
caz:

a) Descrierea succinta a amplasamentului/ amplasamentelor propus/ propuse (localizare, suprafata terenului,
dimensiuni in plan)

Amplasamentul scolii se afla in zona centrali a orasului, pe Calea Trandafirilor, nr.3, Baraolt, jud. Covasna, Imobilul propus
spre interventie este amplasat pe un teren situat in intravilanul orasului si apartine scolii Gaal Mozes din Baraolt. Cladirea
existenta, construitd in 1920, cu nr. C.F. 26869-C1, are o suprafata construita la sol de 327 mp si suprafats construit3
desfasurata de 327 mp conf. CF. Cladirea are o forma dreptunghiulara, regimul de inaltime Parter, cu dimensiunile de ca.
31,67 m x 10,17 m in plan.

b) Relatiile cu zone invecinate, accesuri existente sif sau céi de acces posibile

Accesul pietonal si carosabil pe amplasament se face pe latura dinspre dinspre strada Libertai

c) Surse de poluare existente in zoni

Nu este cazul.

d) Particularitati de relief
Zona amplasamentului in studiu se afl din punct de vedere morfologic intre Muntii Baraolt si Muntii Harghita, in mic

depresiune Baraolt - Batanii Mari, care face legatura intre culoarul Maierus si culoarul Malnas (V. Oltului). Formele de relief
sunt coluvii alcatuite din nisipuri, argile, pietrisuri si prafuri de varsta pleistocena.

Amplasamentului fi corespunde, conform Codului de proiectare seismica P 100-1/2008, o valoare de varf a acceleratiei
terenului pentru proiectare de ag=0.16g, adica 1.57 m/s2 , si 0 perioadd de colf Tc=0,7 sec. Conform versiunii din 2013 a
Codului, valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare este de ag=0.20g, adica 1.962 m/s2. in zona de
amplasare a constructiei valoarea de referinta a presiunii dinamice a vantului in amplasament (IMR=50 ani) este de 0.6 kPa,

conform Codului de proiectare CR1-1-4/2012.
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Valoarea caracteristica a incarcarii din zapada pe sol, in amplasament, este de sk=1.5 kN/m2 , conform Codului de
proiectare CR 1-1-3-2012.

Adancimea maxima de inghet in zon este -110 cm (-100 cm intravilan) conform STAS 6054/77.

¢) Nivel de echipare tehnico-edilitara al zonei si posibilitati de asigurare a utilitatilor
Exista refea de alimentare cu energie electrica, alimentarea cu apa i canalizare, alimentarea cu gaze naturale,
telecomunicatii - sunt asigurate prin racordarea cladirilor la retelele publice de utilitati existente in zona.

f) Existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/ protejare, in masura in care
pot fi identificate
Nu este cazul,

g) Posibile obligatii de servitute
Nu se cunosc.

h) Conditionéri constructive determinate de starea tehnici $i de sistemul constructiv al unor constructii existente
in amplasament, asupra cérora se vor face lucriri de interventii, dupa caz
Nu este cazul.

i) Reglementiri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate - plan urbanistic
general/ plan urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent

* Functiunea dominanta: locuinte si dotari aferente

* Reglementari;

» Utilizari functionale permise: se vor elibera certificate de urbanism pentru constructii de locuinte, garaje, etc.

* Restrictii:

* Aliniamentele propuse fata de axul strazii vor fi de 8 m pentru strazile de cat. lll-a; 4,5 m pentru strézile de
categoria a IV-a,

» Tn cazul in care se vor depasi aliniamentele existente nu se incadreaza in acest dimensiuni, aliniamentele
existente au prioritate pentru str. Kossuth Lajos iar pentru restul numai cele cu [atimi mai mari.

* Nu se vor elibera autorizatii pentru constructii anexe care produc zgomote (atelier de reparatii auto), mirosuri
(cotete, afumatorii, etc.), si nici nu vor primi autorizatii de de functionare in spatii existente dimre sau sectii care prin natura

¥ b

activitatii lor produc daune sau polueaza direct sau indirect atat clidirilor in care isi desfasoara activitatea ctt si celor din jur
(ex. Moara, service auto, atelier de tamplarie cu acces direct din str. Kossuth Lajos, crescatorie de animale, etc.

* Se vor respecta prevederile codului civil cu privire la distante si vecinitati

* Avand n vedere ¢4 zona contine cladiri cu valoare istorica de arhitecturs si urbanisttica de interes local, nu se vor
elibera autorizatii fara avizul comisiei judetene a monumentelor.

* Regim maxim de inéltime: P+4

* POT = max 40 %; CUT = max 2

j) Estenta de monumente istorice/ de arhitectura sau situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat
invecinati; existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate sau de protectie 2.3
Descrierea succinta a obiectivului de investitii propus din punct de vedere tehnic si functional

Zona contine cladiri cu valoare istoric3 de arhitectur si urbanisttica de interes local.
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2.3 Descrierea succinta a obiectivului de investitii propus din punct de vedere tehnic si functional

a) Destinatie si functiuni
Proiectul vizeaza imbunétatirea semnificativa a eficientei energetice a cladirii scolii Gaal Mozes, din orasul Baraolt, Calea
Trandafirilor, judetul Covasna. Proiectul va contribui la dezvoltarea Orasul Baraolt, prin imbunatatirea calitatji infrastructurii
educationale, in vederea asigurarii unor condiii de desfasurare a activitafii didactice la standarde europene si cresterea
participarii populatiei scolare la procesul educational. Prin obiectivul general, proiectul contribuie la revitalizarea local si a
satelor din comunele Tnvecinate prin diminuarea dezechilibrelor regionale existente, cu accent pe stimularea dezvoltarii
echilibrate si revitalizarea zonelor defavorizate (cu dezvoltare intarziata), inclusiv preintdmpinarea producerii de noi
dezechilibre. Dupa implementarea proiectului va fi posibild incircarea autovehiculelor electrice in statii de incarcare
dedicate, ajutand tranzitia orasului la emisii de carbon scézute.

b) Caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate
Lucrarile care vor face obiectul investitiei sunt urmatoarele:

* termoizolarea anvelopanta a cladirii

*instalarea unui nou sistem de incélzire cu o pompa de caldura aer/apa

* tamplariile existente se schimba in totalitate. Se vor monta tamplarii lemn cu geam termoizolant performant
« instalarea unui sistem de ventilare mecanica cu recuperarea caldurii

« inlocuirea integrala a instalatiilor electrice

« instalarea unui sistem altemativ de producere a energiei electrice, prin panouri solare fotovoltaice policristaline complet
echipate

* Inlocuirea sistemului de colectare si evacuare a apelor meteorice

* refacerea finisajelor interioare in zonele de interventie;

* repararea trotuarelor de protectie, in scopul eliminrii infiltratiilor la infrastructura cladirii
* repararea $i vopsirea tencuielii exterioare decorative

c) Nivelul de echipare, de finisare si de dotare, exigente tehnice ale constructiei in conformitate cu
cerintele functionale stabilite prin reglementiri tehnice, de patrimoniu §i de mediu in vigoare

Acoperis: Sarpanta din lemn cu invelitoare din tigle ceramice
Structura de rezistenta: Conform expertiza tehnica si/sau releveu
Inchideri exterioare: Caramida plin, cu goluri imbracate in termosistem cu asigurarea
rezistentei termice normate,
Tamplarie exterioara:; Tamplarie lemn cu geam termoizolant bipan sau tripan.
Finisaje exterioare: Tencuieli decorative vopsita cu vopsea minerala pe baza de silicat
Compartimentari interioare: Compartimentari din zidarie (caramida sau BCA) si/sau gipscarton
Pardoseli interioare: Conforme cu functiunea deservité: covor PVC, ciment slefuit, plici
ceramice
Pereti, plafoane interioare: Zugraveli pe baza de var peste ziduri existente si plci ceramice in
grupurile sanitare
Tamplarie interioara: Lemn masiv sau MDF
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Instalatie apa-canal: Racordata la reteaua orasului cu contorizarea individuala.

Instalatie incélzire si apa calds menajera Centrala pe gaz cu nivel de eficienta ridicata (incilzire prin calorifere)

Instalatie electrica: Standard, racordata la reteaua orasului — contorizare individuali

Instalatie TV: Nu

Instalatie telefonie; Da

Instalatie de paratrasnet: Se va dota cu instalatie de paratrasnet si impamantare conform
normative,

Serviciu de salubritate: Va fi asigurat transportul regulat al reziduurilor menajere de cétre firma

specializatd pe baza de contract individual.

d) Numar estimate de utilizatori
Se estimeaza un numar de aproximativ 98 utilizatori — personal didactic, nedidactiv si elevi.

e) Durata minima de functionare, apreciati corespunzétor destinatiei/ functiunilor propuse
Se preconizeaza o duratd minima de functionalre de 15 ani pentru obiectivele propuse.

f) Nevoilsolicitari functionale specifice
in cadrul proiectarii se va tine cont de categoriile functionale, de siguranta populatiei, de normele tehnice in vigoare,
siguranta la incendiu, de factorii economici $i sociali, de conservare si protectie a mediului. Respectarea prevederilor legale

privind protectia persoanelor cu dezabilitati.
g) Corelarea solutiilor tehnice cu conditionarile urbanistice, de protectie a mediului si a patrimoniului
La elaborarea DALI solicitat prin prezenta tema de proiectare se vor avea in vedere toate elementele prevazute prin actele
normative in vigoare si planul urbanistic care reglementeaza zona respectiva.
h) Stabilirea unor criterii clare in vederea solutiondrii nevoii beneficiarului
Toate propunerile prezentate mai sus sunt orientative, Proiectantul nu le va considera restrictive sau limitative, iar pentru
elaborarea Documentatiilor tehnice va consulta beneficiarul si se vor respecta toate normele de functionare precum Si
normativele si STAS-urile actualizate, in vigoare,
2.4 Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezulti din aplicarea acestuia
* Legea 10/1995 privind calitatea in constructii, cu completarile si modificarile ulterioare:
* Legea 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicatd, cu completarile si modificarile ulterioare:
* Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;
* Hotararea nr. 907 din 2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico/economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice;
* Legea 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect;
* Legea159/2013 pentru modificarea si completarea Legii 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor:
* Normativ privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor pentru scoli si licee indicativ NP 010- 97

DATA: PROIECTANT GENERAL:
Mai 2023 KOHO STUDIO SRL
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APRQBAT,
PRIMARIA ORASULUI BARAOLT
Primar Benedek-Huszar Janos
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